ДОГОВОР
       НА  ТЕХНИЧЕСКОЕ  ОБСЛУЖИВАНИЕ (СОДЕРЖАНИЕ)
ОБЩЕГО  ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО  ДОМА

	п.. Палех
	         "_____" __________ 20_____ г.


  ООО «Жилищная управляющая компания»,  именуемое в дальнейшем "Обслуживающая организация", в лице директора Решетовой С.Л., действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

___________________________________________________________________________________________,

                                         (Фамилия, имя, отчество собственника или наименование организации)

являющийся(аяся) собственником жилого помещения (квартиры № ________)

общей площадью ________ кв. м,,   далее именуемое "Помещение", расположенное на ___ этаже ____- этажного  многоквартирного дома (далее - Дом) по адресу: ______________________________________   _______________________________________________________________________________, д. _________, 

на основании_______________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________________________________

                                                (указать реквизиты правоустанавливающего документа)

__________________________________________________________________________________________ ,
именуемый(ая) в дальнейшем "Собственник", с другой стороны, вместе именуемые далее "Стороны", заключили настоящий Договор  о нижеследующем.

                                                   1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в Доме, протокол от "___" ______________ 20___ г. N _____ .
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников  помещений в Доме.

1.3. Стороны устанавливают отчётным финансовым периодом по настоящему Договору календарный год.

                                                      2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего Договора является обеспечение со стороны Обслуживающей организации надлежащего  технического обслуживания  (содержания)  общего имущества многоквартирного дома согласно перечню (Приложение №2).
2.2. Обслуживающая  организация обязуется по данному договору  за счет Собственника,  оказывать услуги по техническому  обслуживанию (содержанию)  общего имущества многоквартирного  дома, в т.ч. аварийно- диспетчерское обслуживание, в пределах средств, поступивших от собственников и нанимателей жилых помещений  за данный вид услуг и работ.
                                                     3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Обслуживающая  организация, исходя из требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего Договора, с наибольшей выгодой для Собственника, в строгом соответствии с установленными для жилищно-коммунальной сферы государственными техническими регламентами, стандартами, правилами, нормами и нормативами, обязана:
3.1.1. Обеспечивать выполнение работ по надлежащему  техническому  обслуживанию (содержанию) общего имущества дома,  в зависимости от его  фактического состояния и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Обслуживающей организации от Собственников. Перечень общего имущества  и услуг определяется приложениями  к настоящему Договору.

3.1.2. Устранить все выявленные недостатки за свой счет, допущенные Обслуживающей организацией при выполнении каких либо определенных работ по  техническому обслуживанию (содержанию) общего имущества .

3.1.3. На основании проводимых в течение текущего года технических осмотров  общего имущества  Дома готовить предложения по  его текущему и капитальному ремонту на очередной календарный год.
В срок до 15 декабря текущего года внести эти предложения на рассмотрение общего собрания собственников помещений в Доме. С этой целью Обслуживающая организация направляет в совет дома  пакет документов для ознакомления Собственников с предложениями по включению в перечень ремонта общего имущества дома ( с указанием стоимости каждого вида работ).
3.1.4. Выполнять заявки Собственника, поступившие через аварийно-диспетчерскую службу организации и относящиеся к обслуживанию общего имущества.
3.1.5. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 1 месяца со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.6. В случае невыполнения работ, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах не выполнения путем размещения соответствующей информации на досках объявлений или информационных стендах Дома.  Если невыполненные работы могут быть выполнены позже, представить информацию о сроках их выполнения .
3.1.7. От  своего имени   и за свой счет заключать договоры на  оказание услуг  (обслуживание и  ремонт  со сторонними организациями. Осуществлять контроль  за  соблюдением условий договоров со сторонними организациями.

3.1.8. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания в Договоре,  платежных документах, на досках объявлений или информационных стендах Дома.

3.1.9. Исходя из существующих технических нормативов и требований, реального состояния  общего имущества направлять Собственнику предложения о проведении его  капитального ремонта , с указанием  необходимого объема работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.10. По требованию Собственника производить сверку платы по данному договору и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления такой оплаты .

3.1.11. В порядке, установленном законодательством Российской Федерации, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.1.12. Обеспечить свободный доступ к информации об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности Обслуживающей организации (в части исполнения Договора), 
3.2. Обслуживающая  организация вправе:

3.2.1. Требовать допуска  в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое  им помещение работников или представителей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического  состояния общего имущества, в т.ч. инженерного оборудования,  и  выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварии - в любое время.
3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за Услуги Обслуживающей организации, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений в Доме, принятому в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.3.2. В рамках исполнения настоящего Договора рассматривать любые предложения Обслуживающей организации и принимать по ним соответствующие решения в установленные сроки.

3.3.3. Обеспечить в свое отсутствие контролируемый доступ в помещение для производства текущих и аварийных работ.

3.3.4. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перепланировку помещений  и  перенос инженерных сетей без разрешительной документации;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать дополнительные секции приборов отопления, 
в) не использовать теплоноситель из системы отопления на бытовые нужды;

г) не загораживать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять эвакуационные пути и помещения общего пользования;

д) не допускать сброса веществ и предметов (туалетной бумаги, сельхозпродуктов, тряпок и пр.)  в канализацию, которые могут засорять либо повреждать канализационный трубопровод и другие элементы канализации;

3.3.5. Обеспечить доступ работников или представителей Обслуживающей организации (в том числе работников аварийных служб) в принадлежащее ему помещение для осмотра технического состояния общего имущества,  в т.ч. инженерного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Обслуживающей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6. Сообщать Обслуживающей  организации о выявленных неисправностях инженерных сетей в подвальном помещении или в другом помещении общего пользования, а так же в  своем жилом помещении или в жилом помещении соседей.
3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Обслуживающей  организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в измерениях, испытаниях, проверках, осмотрах, приёмке работ, выполненных сторонними исполнителями, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Обслуживающей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать за собственный счет для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов.

3.4.3. Знакомиться с содержанием договоров, заключенных Обслуживающей организацией со сторонними подрядными организациями.

3.4.4. Требовать от Обслуживающей  организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с Договором и Жилищным законодательством.
                               4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

4.1. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

- стоимостью услуг по  техническому обслуживанию (содержанию) общего имущества многоквартирного  дома,.

4.2. Размер платы по техническому обслуживанию (содержанию)  общего имущества дома , устанавливается общим собранием собственников помещений в  Доме  в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению, на срок не менее чем один год, с учетом предложений Обслуживающей организации и  с обязательным учетом предписаний надзорных органов.
4.3. Размер платы по   техническому  обслуживанию ( содержанию)  общего имущества дома  до конца текущего года,  устанавливается в сумме __________ рублей  __________копеек.  
4.4. Размер платы по  техническому обслуживанию ( содержанию) общего имущества устанавливается ежегодно после внесения предложений Обслуживающей организацией на рассмотрение Собственников и  устанавливается соразмерно перечню выполняемых работ, с ежегодным пересмотром цены в связи с индексом роста цен, расширением перечня работ и пр....

4.5. Плата за Услуги Обслуживающей организации вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

4.6. Оплата Услуг Обслуживающей организации по настоящему Договору осуществляется на основании выставляемого Обслуживающей организацией счета (счет-извещение). ( - для физических лиц, счет-фактура и счет на предоплату - для юридических лиц).

4.7. В   выставляемом   Обслуживающей  организацией   платежном документе  указываются: полное наименование  Обслуживающей организации,  её адрес, телефоны диспетчерской, аварийной или аварийно-диспетчерской служб, расчетный счет Обслуживающей организации, на который вносится плата, площадь помещения,  размер платы за Услуги Обслуживающей организации, с учетом исполнения условий настоящего Договора, сумма перерасчета задолженности или переплаты Собственника за предыдущие периоды, дата создания платежного документа.

4.8. Не использование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за Услуги Обслуживающей организации.

4.9. Собственник в случае выявления нарушений условий настоящего Договора вправе обратиться в Обслуживающую  организацию в письменной форме или сделать это устно и потребовать от Обслуживающей организации в течение 2 рабочих дней с даты  обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении требования либо отказе в удовлетворении с указанием причины отказа.

4.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если выполнение работ ненадлежащего качества, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

                                                           5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут равную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. При выявлении Обслуживающей организацией факта невнесения платы за услуги Обслуживающая организация обязана потребовать от Собственника возмещения причинённого ущерба в добровольном порядке, а в случае отказа - обратиться в суд с иском о взыскании суммы задолженности и других затрат, связанных с судебным разбирательством.

5.3. Обслуживающая  организация несет ответственность за ущерб, причиненный жизни, здоровью, имуществу Собственника и общему имуществу Дома, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.4. Собственник несет ответственность за ущерб, причиненный жизни, здоровью, имуществу других Собственников или общему имуществу Дома, возникший в результате его действия или бездействия, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.5. Обслуживающая  организация не несет ответственности за вред, причиненный имуществу Дома, в случае несоблюдения Собственниками помещений требований, предусмотренных настоящим Договором.
6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ ОБСЛУЖИВАЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК  РЕГИСТРАЦИИ  ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. Контроль за деятельностью Обслуживающей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником посредством:

6.1.1. Получения от Обслуживающей  организации не позднее 30 дней с даты обращения информации о перечнях, объемах в денежном и натуральном выражениях, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ.

6.1.2. Реализации прав Собственника, указанных в п.п. 3.4.1 - п.3.4.4. настоящего  Договора.

6.1.3. Подачи в устном и (или) письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения.

6.1.4. Составления актов о нарушении условий Договора.

6.1.5. Участия Собственника и Обслуживающей организации в осмотрах инженерных сетей, относящихся к общему имуществу Дома, с целью определения технического их состояния .
6.1.6. Участия Собственника и Обслуживающей  организации в осмотрах общего имущества с целью выявления неправомерного нахождения в местах общего пользования, т.е. без решения общего собрания собственников помещений в Доме, имущества Собственников и третьих лиц.

6.1.7. Участия Собственника в приемке всех видов работ и услуг, в том числе по подготовке инженерных сетей к сезонной эксплуатации.

6.2. В случаях нарушения качества Услуг Обслуживающей  организацией, причинения вреда жизни, здоровью, имуществу Собственника и общему имуществу Дома составляется акт о нарушении условий .

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из 3 человек, включая Собственника (нанимателя) помещения, представителя Обслуживающей организации, свидетеля (свидетелей).

Акт составляется не менее чем в 2 экземплярах. Один экземпляр акта вручается под подпись Собственнику (нанимателю) либо представляющему его лицу.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

- по инициативе  Собственника в случае:

а) отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Обслуживающей  организации о произведенных действиях с помещением и приложения соответствующего документа в течение 5  дней после получения соответствующего документа;

б) принятия  общим собранием собственников помещений в многоквартирном  доме решения о выборе иного способа управления,  о чем Обслуживающая  организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания, подтверждающего правомерность принятого решения и с оплатой суммы фактических  расходов по выполненным работам по обслуживанию сетей  до окончательного платежа Собственников, т.е. авансом .
в)  принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения об отказе от исполнения настоящего Договора, если Обслуживающая  организация  не выполняет условий Договора;

- по инициативе Обслуживающей  организации  в случае:
 а) если многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Обслуживающая организация не отвечает, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за один месяц  до расторжения Договора.   К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Обслуживающей организации; военные действия; террористические акты и иные независящие от Обслуживающей организации обстоятельства. 
б) собственники помещений в многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора обслуживания общего имущества, которые оказались неприемлемыми для Обслуживающей организации, в том числе по цене договора, предложенной Обслуживающей организацией;

в) собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору и процент  имеющихся Собственников-Должников от общего количества Собственников  жилых помещений  составляет-25% и более.
г) по окончании срока действия договора, с извещением собственников за 30 дней до окончания срока о нежелании продлить данный договор
7.1.2. По соглашению Сторон.

7.1.3. В судебном порядке по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

7.1.4. В случае смерти Собственника - со дня смерти.

7.1.5. В случае ликвидации Обслуживающей организации.

7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и письменного уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать:

- со стороны собственников - в соответствии с принятым общим собранием собственников помещений многоквартирного дома решения;

- со стороны Обслуживающей организации - в соответствии с ее решением.

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на следующий  срок – один год и на тех же условиях.

7.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Обслуживающей  организацией и Собственником.

7.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств  Сторон, возникших во время его действия и не исполненных к моменту его расторжения.

7.5. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения Договора.

7.6. Изменение и расторжение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

                                                             8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Все споры, возникшие из Договора или связанные с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в суде в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

8.2. Обслуживающая организация  может без дополнительного согласия собственника производить обработку и использование  персональных данных для целей реализации прав собственника в сфере технического обслуживания  и ремонта общего имущества дома. 

                                                              9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Договор заключен и вступает в действие с  __________________________________.
9.2. Все вопросы, не урегулированные данным Договором, решаются на основе законодательства Российской Федерации.

9.3. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

10. РЕКВИЗИТЫ  И  ПОДПИСИ СТОРОН

Собственник (представитель собственника):             ООО «Жилищная управляющая компания»

________________________________________        ИНН  3717005618
                                                                                        Юридический адрес: п. Палех ул. Демьяна Бедного д 10

Паспортные данные                                                      Фактический адрес: п. Палех ул. Демьяна Бедного д 10      

паспорт серии ____ N  ___________________ 

выдан (когда) __________________________             Банк:

(кем) _________________________________

Адрес регистрации : ____________________

______________________________________             Телефон: диспетчер  (факс) 2-10-48,  2-22-98 (вых. дни
Телефон _____________________________                                 и с 17.00 до 8.00)
                                                                                          директор 2-11-88
                                                                                         бухгалтер 2-11-88; 2-15-47
___________________ /____________________/         Директор ________________________ С.Л. Решетова

                                                                                           м.п.
